ИВАНТЕЕВСКОЕ РАЙОННОЕ СОБРАНИЕ

ИВАНТЕЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Третье заседание пятого созыва

Р Е Ш Е Н И Е №44
от 23 декабря 2016 года

с. Ивантеевка

«Об    утверждении  методики

определения размера арендной платы 

за пользование нежилыми помещениями,

зданиями, сооружениями, находящимися

в муниципальной собственности 
Ивантеевского муниципального района»
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», в целях повышения эффективности управления муниципальной собственностью Ивантеевского муниципального района и на основании статьи 19 Устава Ивантеевского муниципального района, Ивантеевское районное Собрание РЕШИЛО:

1. Утвердить методику определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями, сооружениями, находящимися в муниципальной собственности Ивантеевского муниципального района Саратовской области (Приложение №1).
2. Опубликовать настоящее решение в официальном информационном бюллетене «Вестник Ивантеевского муниципального района» и разместить на официальном сайте администрации Ивантеевского муниципального района в сети «Интернет».
3. Контроль   за  выполнением решения возложить на председателей постоянных  комиссий по промышленности, строительству, транспорту, сельскому хозяйству и продовольствию, жилищно-коммунальному хозяйству и связи   В.В. Целых и по законности, борьбе с преступностью, защите прав личности С.А. Волкова.
4. Настоящее решение вступает  в силу с момента его опубликования (обнародования).
Председатель Ивантеевского
районного Собрания  
                                                                  

 А.М. Нелин

Глава Ивантеевского 
муниципального района 

Саратовской области                                                             
        

В.В. Басов

Приложение №1 

к решению районного Собрания

от 23.12.2016 г. №44

«Об утверждении методики определения

размера арендной платы за пользование

нежилыми помещениями, зданиями, 

сооружениями, находящимися в

муниципальной собственности

  Ивантеевского муниципального района

Саратовской области»

Методика
определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями, сооружениями, находящимися в муниципальной собственности Ивантеевского муниципального района Саратовской области
1. Общие положения

1.1. С целью упорядочения размеров арендной платы за нежилые здания (помещения), сдаваемые в аренду и субаренду на территории Ивантеевского муниципального района Саратовской области, предлагается единая методика ее расчета для всех форм собственности.

1.2. Методика носит рекомендательный характер. В каждом конкретном случае размер арендной платы за нежилые здания (помещения) определяется в договоре аренды по соглашению сторон.

1.3. Сдача помещений в аренду иностранным фирмам и совместным предприятиям осуществляется на конкурсной основе, используя рассчитанную в соответствии с данной методикой цену, в качестве стартовой. Расчеты осуществляются на рублевой основе, исходя из курса, установленного Центральным банком России.

1.4. Размер арендной платы за нежилые здания (помещения) должен учитывать восстановительную стоимость зданий (помещений), их потребительские качества, арендную плату за землю, используемую арендаторами нежилых помещений, амортизационные платежи, предстоящие расходы на капитальный ремонт объектов аренды, налоги.

1.5. С целью учета уровня инфляции методика предусматривает корректировку размеров арендной платы путем введения в расчеты коэффициента (индекса) инфляции, устанавливаемого в дальнейшем централизованно.

2. Оценка стоимости нежилых зданий (помещений), сдаваемых в аренду

2.1. Оценку стоимости зданий (помещений), находящихся в государственной и муниципальной собственности, подлежащих сдаче в аренду, производят оценочные комиссии, назначаемые территориальными комитетами по управлению государственным имуществом.

2.2. При оценке стоимости зданий (помещений) необходимо последовательно определить:

- первоначальную стоимость на основе бухгалтерских данных собственника;

- восстановительную стоимость;

- остаточную стоимость.

2.3. Базой для оценки стоимости основных фондов зданий (помещений) является их остаточная стоимость, определяемая путем уменьшения восстановительной стоимости на процент износа, исчисленного исходя из норм амортизации и фактического срока службы здания.

2.4. Определение восстановительной стоимости строений и сооружений производится по сборникам укрупненных показателей восстановительной стоимости с ее последующим перерасчетом в уровень цен 1991 года по индексам и коэффициентам, введенным постановлением Госстроя СССР от 11 мая 1983 года N 94 и письмами Госстроя СССР от 6 сентября 1990 года N 14-Д (по отраслям народного хозяйства) и Госстроя РСФСР от 29 сентября 1990 года N 15-148/6 и N 15-149/6 (по отрасли "Жилищное хозяйство"), а затем в уровень цен года оценки по коэффициентам, утверждаемым органами исполнительной власти республик в составе Российской Федерации, краев, областей, автономных образований, городов Москвы и Санкт-Петербурга.

Для расчета указанных коэффициентов рекомендуется использовать соотношения показателей, отражающих динамику изменения стоимости продукции в строительстве и стройиндустрии.

2.5. Балансовая стоимость по зданиям, расположенным в исторических центрах городов, увеличивается с использованием коэффициента, учитывающего сложность проведения таких работ. Размер этого коэффициента принимается равным или больше единицы (1,0) в зависимости от конкретных условий.

2.6. Балансовая стоимость по заданиям, подлежащим комплексному капитальному ремонту и реконструкции, умножается на коэффициент, учитывающий рост затрат на комплексный капитальный ремонт и реконструкцию по сравнению с новым строительством.

2.7. Полностью самортизированное здание, фактический срок службы которого превышает нормативный (установленный по нормам амортизации для данного типа зданий), но находящееся в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, оценивается в размере не менее 10% первоначальной балансовой стоимости.

3. Расчет арендной платы за нежилые здания (помещения)

3.1. Годовая арендная плата за нежилые здания (помещения) устанавливается для предприятий и организаций не ниже сложившегося уровня арендной платы в предшествующем году и рассчитывается по формуле:

   Апл.= [(Сби х j3 х Кк х Кист х Ккр х Ен +Ам) х S +Па] х Ндс х jинф,

     где:

     Апл  - годовая арендная плата за нежилое здание (помещение), руб.;

     Сби  - балансовая стоимость здания с учетом износа в  расчете  на  1

            кв. м. общей площади, включающей в  себя  площадь  внутренних

            помещений здания без площадок лестничных клеток,  технических

            подвалов и пр., руб./кв.м;

     j3   - индекс увеличения затрат на строительно-монтажные работы;

     Кк   - коэффициент минимальной комфортабельности, принимается равным

            1. При размещении объекта аренды в подвале снижается на 0,25,

            а   при  отсутствии  в  здании    (помещении)  водоснабжения,

            канализации, отопления, электроснабжения - на 0,1  за  каждый

            отсутствующий элемент обустройства;

     Кист - коэффициент  увеличения   затрат  в   связи   с   проведением

            ремонтно-строительных работ в исторической части города;

     Kкр  - коэффициент превышения  стоимости  комплексного  капитального

            ремонта и реконструкции над стоимостью нового строительства;

     Ен   - нормативный   коэффициент   эффективности    капиталовложений

            (приложение 1 к Методике);

     Aм   - годовая амортизация в расчете на  1  кв.  м.  общей  полезной

            площади здания (помещения), руб./кв.м;

     S    - общая  площадь  нежилого  здания  (помещения),  сдаваемого  в

            аренду, кв.м;

     Па   - арендная плата на землю,  используемую  арендатором  нежилого

            здания помещения);

     jинф - коэффициент (индекс) инфляции;

     Ндс* - коэффициент,  учитывающий  налоги  на  добавленную  стоимость

            (Ндс).

3.2. Годовая амортизация в расчете на 1 кв. м. общей полезной площади здания (помещения) независимо от фактического срока его службы определяется по формуле:

                                                    Nам

                   Aм = Сб х j3 х Кк х Кист х Ккр х ---

                                                    100

     где:

     Nам - норма амортизации на полное восстановление здания, %;

     Сб  - балансовая (первоначальная) стоимость здания в  расчете  на  1

           кв. м общей полезной площади, руб./кв. м  (рассчитывается  как

           частное от деления  первоначальной  стоимости  здания  на  его

           общую полезную площадь).

3.3. Для организаций, финансируемых из федерального и местного бюджетов налог на добавленную стоимость в годовую арендную плату за нежилые здания (помещения) не включается.

3.4. В расчет стоимости аренды нежилых зданий (помещений) (Апл) коэффициент (индекс) инфляции (jинф) включается в размере, устанавливаемом в дальнейшем централизованно. С учетом его изменения регулярно корректируются и платежи за аренду нежилых помещений, что рекомендуется оговаривать в условиях договора аренды.

3.5. Рекомендуется особый порядок определения арендной платы за нежилые здания и расположенные в них помещения, являющиеся памятниками истории и культуры. Этот порядок предназначен для расчета примерной оценки стоимости зданий - памятников истории и культуры, определения размера арендной платы за их использование.

3.5.1. Объектом оценки являются здания - памятники истории и культуры, находящиеся под охраной государства.

3.5.2. Порядок учитывает влияние на оценку стоимости памятника;

- исторический период постройки памятника;

- историко-культурная ценность памятника (категории учета).

3.5.3. Привязка Методики к памятникам истории и культуры осуществляется посредством выбора и применения соответствующих конкретному памятнику коэффициентов для определения его восстановительной стоимости.

3.5.4. Арендная плата по памятникам истории и культуры определяется по формуле:

          Апл.= [(Сб(и) х К"п"х Ен + Ам) х S +Па] х Ндс х jинф,

     где:

     К"п" - интегрированный  коэффициент  пересчета остаточной  стоимости

            памятника  в   восстановительную   с  учетом  всех  факторов,

            указанных в п. 3.5.2.

Кп рассчитывается по формуле:

                          К"п" = Кп х Кик х Ки,

     где:

     Кп  - коэффициент пересчета остаточной стоимости в восстановительную

           стоимость (приложение 2);

     Kик - коэффициент  историко-культурной ценности памятников (приложе-

           ние N 3);

     Ки  - поправочный  коэффициент  к  стоимости  памятника,  выражающий

           отличие износа   данного  памятника  от  базового.  В качестве

           базового принимается износ эталонного памятника (Иэ);

Ки рассчитывается по формуле:

                                    1 - Ип

                               Ки = -------

                                    1 - Из

     где:

     Ип - износ памятника, в долях единицы.

Для зданий, прошедших комплексный капитальный ремонт и реконструкцию (ККР) до 1984 года, величина Сб(и) принимается на момент, предшествующий ККР.

Для определения историко-культурной ценности здания-памятника, сложности его архитектурного оформления и степени его износа в состав оценочной комиссии включаются эксперты по указанным вопросам.

3.5.5. Годовая амортизация (Ам) определяется по формуле:

                       Aм = Сб(и) х Кп х Кк х Кам.

В связи с тем, что при определении суммы амортизационных отчислений по памятникам истории и культуры вопрос об их первоначальной стоимости несет условный характер, расчет амортизации производится по остаточной стоимости.

Председатель Ивантеевского
районного Собрания  
                                                                  
А.М. Нелин

Глава Ивантеевского 
муниципального района 

Саратовской области                                                             
      
В.В. Басов  
Приложение №1 

к Методике определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями, сооружениями, находящимися в муниципальной собственности Ивантеевского муниципального района Саратовской области
Нормативные коэффициенты
эффективности капитальных вложений (Ен)**

------------------------------------------------------T-----------------¬

¦     Наименование арендатора (комплекса и отрасли)   ¦   Норматив Ен   ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Топливно-энергетический:                             ¦                 ¦

¦электроэнергетика                                    ¦      0,15       ¦

¦нефтедобывающая промышленность                       ¦      0,15       ¦

¦нефтеперерабатывающая промышленность                 ¦      0,15       ¦

¦газовая промышленность                               ¦      0,15       ¦

¦угольная промышленность                              ¦      0,15       ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Металлургический комплекс:                           ¦                 ¦

¦черная металлургия                                   ¦      0,15       ¦

¦цветная металлургия                                  ¦      0,18       ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Химико-лесной комплекс:                              ¦                 ¦

¦химическая промышленность                            ¦      0,15       ¦

¦нефтехимическая промышленность                       ¦      0.18       ¦

¦лесная и деревообрабатывающая промышленность         ¦      0,15       ¦

¦целлюлозно-бумажная промышленность                   ¦      0,15       ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Машиностроительный комплекс:                         ¦                 ¦

¦энергетическое машиностроение                        ¦      0,15       ¦

¦тяжелое и транспортное машиностроение                ¦      0,18       ¦

¦электротехническая промышленность                    ¦      0,20       ¦

¦химическое и нефтяное машиностроение                 ¦      0,17       ¦

¦станкостроительная и инструментальная промышленность ¦      0,21       ¦

¦приборостроение                                      ¦      0,24       ¦

¦автомобильная промышленность                         ¦      0,23       ¦

¦тракторное и сельскохозяйственное машиностроение     ¦      0,16       ¦

¦машиностроение для животноводства и кормопроизводства¦      0,16       ¦

¦строительное, дорожное и коммунальное машиностроение ¦      0,16       ¦

¦машиностроение для легкой и пищевой промышленности   ¦                 ¦

¦и бытовых приборов                                   ¦      0,18       ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Строительный комплекс:                               ¦                 ¦

¦промышленность строительных материалов               ¦     0,15        ¦

¦строительство                                        ¦     0,15        ¦

¦промышленность строительных конструкций и деталей    ¦     0,19        ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Агропромышленный комплекс:                           ¦                 ¦

¦пищевая промышленность                               ¦     0,17        ¦

¦мясная и молочная промышленность                     ¦     0,15        ¦

¦рыбная промышленность                                ¦     0,15        ¦

¦мукомольно-крупяная и комбикормовая промышленность   ¦     0,15        ¦

¦сельское хозяйство                                   ¦     0,15        ¦

¦лесное хозяйство                                     ¦     0,19        ¦

¦водное хозяйство                                     ¦     0,15        ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Комплекс отраслей транспорта и связи:                ¦                 ¦

¦железнодорожный транспорт                            ¦     0,15        ¦

¦морской транспорт                                    ¦     0,15        ¦

¦речной транспорт                                     ¦     0,15        ¦

¦автомобильный транспорт                              ¦     0,15        ¦

¦воздушный транспорт                                  ¦     0,15        ¦

¦связь                                                ¦     0,15        ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Отрасли, не входящие в комплекс:                     ¦                 ¦

¦легкая промышленность                                ¦     0,25        ¦

¦микробиологическая промышленность                    ¦     0,15        ¦

¦медицинская промышленность                           ¦     0,16        ¦

¦полиграфическая промышленность                       ¦     0,15        ¦

¦местная промышленность                               ¦     0,27        ¦

¦материально-техническая промышленность и сбыт        ¦     0,15        ¦

¦рестораны категории "люкс"                           ¦     0,27        ¦

¦рестораны высшей и 1-й наценочной категории, ломбарды¦     0,15        ¦

+-----------------------------------------------------+-----------------+

¦Предприятия непродовольственной торговли (кроме      ¦                 ¦

¦книжной торговли)                                    ¦      0,27       ¦

¦Книжная торговля                                     ¦      0,06       ¦

¦Предприятия бытового обслуживания (кроме указанных   ¦                 ¦

¦ниже) продовольственной торговли, аптеки             ¦      0,06       ¦

¦Предприятия по ремонту и изготовлению металлоизделий ¦                 ¦

¦и кожгалантереи, по ремонту обуви,                   ¦                 ¦

¦общественного питания 2-й и 1-й категории наценочной ¦      0,03       ¦

¦Театрально-зрелищные и творческие хозрасчетные       ¦                 ¦

¦организации                                          ¦      0,06       ¦

¦Банки, сберкассы                                     ¦      0,15       ¦

L-----------------------------------------------------+------------------

Приложение №2 

к Методике определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями, сооружениями, находящимися в муниципальной собственности Ивантеевского муниципального района Саратовской области
Коэффициенты перерасчета остаточной стоимости
памятника - в восстановительную стоимость в ценах 1991 г. (Кп)
(соответствуют эталонным памятникам с износом 40-50%)

-------------------T--------T-------T--------T--------T--------T--------¬

¦Период застройки, ¦до 1700 ¦1701-  ¦ 1751-  ¦ 1801-  ¦ 1851-  ¦ После  ¦

¦    сложность     ¦        ¦1750   ¦ 1800   ¦ 1850   ¦ 1900   ¦ 1900 г.¦

¦                  ¦        ¦гг.    ¦ гг.    ¦ гг.    ¦ гг.    ¦        ¦

+------------------+--------+-------+--------+--------+--------+--------+

¦Простое оформление¦ 90     ¦80     ¦  70    ¦  65    ¦  60    ¦  55    ¦

¦Средней сложности ¦ 120    ¦110    ¦  100   ¦  90    ¦  80    ¦  75    ¦

¦Сложное           ¦ 150    ¦140    ¦  130   ¦  115   ¦  105   ¦  95    ¦

L------------------+--------+-------+--------+--------+--------+---------

Приложение №3 

к Методике определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями, сооружениями, находящимися в муниципальной собственности Ивантеевского муниципального района Саратовской области
Коэффициенты историко-культурной ценности памятников (Кик)

----T--------------------------------------------T----------------------¬

¦NN ¦      Категории историко-культурной         ¦      Коэффициенты    ¦

¦п/п¦          ценности памятников               ¦  историко-культурной ¦

¦   ¦                                            ¦       ценности       ¦

+---+--------------------------------------------+----------------------+

¦1. ¦  Памятник местного значения                ¦        1,5           ¦

¦2. ¦  Памятник республиканского значения        ¦        2,0           ¦

¦3. ¦  Памятник национального значения           ¦        3,0           ¦

L---+--------------------------------------------+-----------------------

Примечание. Категорирование памятников сохраняется до принятия соответствующих законодательных актов Российской Федерации.
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